Anlage 20

Leitlinie zur Vereinfachung beim Bauen und Sanieren bei HochbaumaBnahmen
der Stadt Niirnberg
Beschluss: Stadtrat 22.10.2025
giiltig ab: 01.11.2025

Ziele:

= Suffizienz- nurbauen, was unvermeidbar gebaut werden muss. Bestand nutzen!

= Das Notige istnotig, Komfort wird hinterfragt,

= Optimierungvon Raumprogrammen und Nutzerforderungen, jeder Quadratmeter
kostet,

= Spielrdume der Normung nutzen und kldren, wo davon abgewichen werden kann,

* sinnvolleStandarisierungsebenen —keine Uberregulierung. Beschriankung auf
essenzielle Vorgaben,

= Verantwortungund Entscheidungsstruktur der Projektteams starken.

Alle bisherigen Vorgaben, Anforderungen, Normen und Festlegungen wurden nicht ,einfach so”
entwickelt und beriicksichtigt, sondern sindisoliert betrachtet notwendig und sinnvoll. Inihrer
Gesamtheitflihrensie jedoch oft zu aufwendigen, tiberfrachteten und teuren Gebauden, die zu
hinterfragensind.

Wir bauen flirdie Zukunft, aberwirbauen nicht firalle Eventualitaten. Das Vorhalten von
Flachen, Anschlissen, Leitungswegen, Leistungsreserven u.a. flir mogliche zukiinftige
Veranderungen erscheint zunachst sinnvoll. Diese Optionen werden spater meist nicht bendotigt
oderdurch technische Weiterentwicklungen obsolet.

Um Gebdudeautomation zu minimieren bedarf es derverantwortlichen Einbindung der
Nutzenden und ausreichende Personalkapazitaten fiirden Gebaudebetrieb.

Veranderungen und Anpassungensindin allen Projektphasen notwendig und haben
unterschiedliche Relevanz. Inden friihen Projektphasen werden die wichtigsten
Kostenentscheidungen getroffen. Eineumfassende, vernetzte und abgestimmte Betrachtung
und Planung hat erheblichen finanziellen Einfluss auf Investition und Betrieb.

Dabei sind Flachen und Raumprogramme, Konstruktionsarten, technische Ausstattung und
Automatisierung entscheidend. Ebenso relevant sind Qualitatsvorstellungen an Materialien und
Ausfihrungsarten sowie die Nutzeranforderungen und -wiinsche. Es bedarf eines
Entwurfsansatzes, der das Einfache, Unfertige und Gebrauchte als Potenzial erkennt. Die
Beteiligten missen die Bereitschaft haben, die Umstande zu beriicksichtigen undin Relation zu
setzen.
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Die folgende Aufstellung zeigt konkret, beiwelchen Themen Veranderungen moglich sind und
welche Themen betrachtet werden miissen. Es wird deutlich, wo andere Entscheidungen als
bisherabgewogen, verhandelt und getroffen werden miissen.

Viele dergenannten Standards miissenim Team ausgehandelt werden, d.h. sieweichen von
gewohnten Standards ab und bediirfen z.B. Verhaltensdanderungen und Verschiebung von
Verantwortung.

Fir diesen Prozessist es notwendig, alle Beteiligten aufzufordern, Optimierungen vorzuschlagen
und Bereitschaft sowie Offenheit zu zeigen.

Sie missen ermachtigt werden, diese Prozesse zu flihren und schliefRlich muss eine
Entscheidungs- und Eskalationsstruktur etabliert werden, damit diese veranderten Prozesse
geordnetund schnell ablaufen kénnen.

Die Vereinfachungen fliihren zu keinen Abstrichen bei der Gebaudesicherheit. Die Vorgaben
hinsichtlich Statik und Brandschutz bleiben uneingeschrankt bestehen und werden nichtin Frage
gestellt.

1. Gebaudeplanung: einfach, geordnet, strukturiert

1.1 Sparsame und materialgerechte (statische) Strukturen

Der Entwurf muss Strukturen beriicksichtigen, die einfach sind, um eine glinstige statische
Struktur zu ermoglichen. Dabei muss die Materialitat die Konstruktionsart und
Materialvorgaben berlicksichtigwerden. Die Strukturen miissen so gewahlt werden, dass
mogliche zukiinftige Veranderungen ohne groRe Eingriffe moglich sind.

1.2 Unterirdische Bauteile und Gebaudevolumen vermeiden
Die Erstellung von unterirdischen BaukdrpernistinderErstellungundim Unterhalt
aufwendig. Diese sind zu vermeiden (Tiefgaragen, Technikrdume, Abstell- und Lagerrdume),
derBedarfist zu Giberprifen und andere Losungen gefunden werden. Aufwendige Bauarten
und Baukonstruktionen von TiefbaumalRnahmen sind zu vermeiden (Verbau, Wasserhaltung,
Konstruktionen gegen driickendes Wasser, Schadensrisiko).
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1.3 Entwurf muss einfache technische Ausstattung und Leitungsfiihrungen beriicksichtigen

= Im Vorentwurf muss bereits die technische Infrastruktur bedacht und konzipiert
werden. Dies betrifft nicht nur Strangfiihrungen und Ausstattung (z.B. Sanitar), sondern
auch Liftungsmoglichkeiten (natirliche Liftung, Nachtliftung) diezu einerVermeidung
vontechnischen Ausstattungen fiihren.

= Leitungsfiihrungen und Installationen missen nichtverkleidet werden. Wenn eine
geordnete Installation aus nutzungstechnischer Sicht offengelassen werden kann, ist
dies zu beriicksichtigen (Einsparung der Verkleidung und leichtere Zuganglichkeit).

1.4 Einfache Dachformen und Dachentwdésserung

Geneigte Dacherhaben eine definierte Entwéasserung, die zu weniger Schaden und
geringeren Unterhaltskosten flihren. Geringe Neigungen lassen dabeiauch zusatzliche
Nutzungen (PV, Begriinung) zu. Die Entwasserungen sind auBenliegend zu planen.
Komplizierte Dachformen, Offnungen und Verglasungen sind zu vermeiden.

1.5 Sommerlicher Warmeschutzim Gebaudekonzept beriicksichtigen

Bereitsim Vorentwurf muss die sommerliche Aufwarmung beriicksichtigt werdenund
bauliche Moglichkeiten gefunden werden, um technische MalRnahmen zu reduzieren
(Raumorientierung, Auskragungen, Glasflachen). Neben den Sonnenschutz gehortdie
Kihlung durch Nachtliiftung zu den einfachen MalRnahmen zum Hitzesch utz. Dies muss
bereitsim Vorentwurf bericksichtigt werden.

1.6 Manuelle, einfache System zur Nachtauskiihlung

Die Nachtliiftung mussim friihen Planungsphase berticksichtigwerden. Dadurch sind
natlirliche Systeme ohne mechanische Unterstiitzung moglich (thermodynamisch,
geometrisch).

Grundsatzlich sind keine automatischen, motorischen Klappen vorzusehen. Der Betrieb und
die Handhabungsind durch den Nutzer organisatorisch zu regeln.

2. Liiftungsanlagen vereinfachen und verkleinern

2.1 Auslegungreduzieren

BeiderAuslegung der Anlagen sind nur Durchschnittswerte, keine Maximalwerte
heranzuziehen. Nutzeranforderungen sind kritisch und in Bezug auf die VerhaltnismaRigkeit
zu lberprifen.

2.2 Planungskonzepte entwickeln, die manuelle, natiirliche Liiftung zulassen

Planerisch sind Losungen zu entwickeln, die konstruktiv einfach sind, moglichst wenig
zusatzliche Bauteile bendtigen oder mehrere Funktionen erfiillen.

Der Betrieb und die Handhabung sind auf die Zumutbarkeit von manueller Betatigung durch
die Nutzerzu prifen (z.B. ergdnzende Fensterltftung durch den Nutzer).

2.3 Verzicht auf Liiftungsanlagen bzw. Einsatz von hybriden Liiftungsanlagen
= |n Kindertageseinrichtungen werden keine RLT-Anlagen zur CO2-Reduzierung
vorgesehen. Die Reduzierung der CO2-Konzentration erfolgt bei Bedarf Giber



Fensterliftung durch die Nutzer. Dererforderliche Luftaustausch zum Feuchteschutz
und zur Schadstoffabfiihrung erfolgt Gber kleine dezentrale Anlagen.

= |n Schulenwerden grundsétzlich hybride Liftungskonzepte angewendet. Dabei erfolgt
nur ein Teil des Luftwechsels mechanisch, derandere Teil muss liber Fensterliftung
durch den Nutzererfolgen.

2.4 Luftungsanlagen fiir Kiichenbereiche (gewerbliche Kiichen)
RLT-Anlagen fur Kiichenabluft (<4.000 m3/h) mit geringen Betriebszeiten erhalten keine
Warmeriickgewinnung.

2.5 Raumkiihlung

= grundsatzlich sollen alle baulich und technisch passiven MaRnahmen ausgeschopft
werden und eine aktive Gebaudekiihlung nicht vorgesehen werden. In Kenntnis der
voraussichtlichen Temperaturentwicklungenin den Sommermonaten ist das aktive
Kihlen, insbesondere flirvulnerable Gruppen, zu priifen.

= Kiihlungenvon IT-Infrastrukturraumen werden nurvorgesehen, umdie absoluten
Mindestanforderungen zu erfiillen. Hierbei ist zu priifen, ob die Wirtschaftlichkeit bei
moglicherVerkiirzung der Betriebsdauervon Geraten gegebenist.

2.6 Steuerungssysteme vereinfachen und nur notwendige Automatisierung vorsehen
= Die AuslegungderSteuerungssysteme ist kritisch zu priifen und ein einfacher Standard
zu wahlen. Grundsatzlich werdenin Kindertageseinrichtungen keine
Gebdudeautomations-anlagen vorgesehen.
= Brandschutzklappen sind grundsatzlich ohne motorische Ansteuerungzu planen.

2.7 Einfache Verteilersysteme beriicksichtigen

Layout der Anlagen (Leitungsstruktur) vereinfachen um aufwendige, installationsraum-
fordernde Filhrung zu vermeiden. Gut und strukturiert gefiihrte Leitungen kénnen sichtbar
verlegt werden (Verzicht auf Unterdecken oderVerkofferungen).

2.8 Ausfiihrungsarten Standard reduzieren

Es sind einfache Materialien einzusetzen und nachhaltige Alternativen zu prifen.
Es wird kein Leitungsschutz, wie Blechummantelungen etc., in Technikrdumen und
auBerhalb von tatsachlich stoBgefdahrdeten Bereichen vorgesehen.

3. Heizungsauslegungreduzieren

3.1 Als Bemessungsgrundlage werden aktuelle (glinstigere) Klimadaten beriicksichtig
Wenn die normativen Vorgaben Spielrdumezulassen, werden diese restriktivangewendet.

3.2 Die Auslegung erfolgt auf den Regelbereich - Extremereignisse miissen nicht abgedeckt
werden

Ereignisse die selten vorkommen missen nicht beriicksichtigt werden (z.B. bei-16°
AuBentemperaturisteinelnnentemperatur 19° moglich). Hier sind mogliche
Vereinfachungen auszunutzen.



4. schallschutztechnische Anforderungen reduzieren

4.1 Reduzierungvon Schallschutzanforderungen an Bauteile

Nutzerbereiche werden bauphysikalisch betrachtet zusammengefasst, dadurch kénnen die
schalltechnischen Anforderungen an Wande, Decken, Tiiren und technischen
Durchfiihrungen verringert werden. Etwas geringerer Schallschutz z.B. zwischen
Unterrichtsraumen und Fluren ist hinzunehmen (raumakustische MaRnahmen werden
weiterhinvorgesehen).

4.2 Notwendigkeit von mobilen Trennwanden priifen

Mobile Trennwadnde sind zu vermeiden bzw. zu minimieren. Insbesondere Wande mit hohen
schallddmmenden Anforderungen. Schalliibertragungen z.B. zwischen Musikraumen und
Schulaulen oderin Mehrfachsporthallen sind hinzunehmen (raumakustische MaBnahmen

werden weiterhin vorgesehen)

5. BrandschutzmafRhahmen reduzieren

5.1 Sprinkleranlagen grundsatzlich vermeiden

Bereitsin frithen Planungsphasen sind Sprinkleranlagen grundsatzlich zu vermeiden. Wenn
dennoch Sprinkleranlagen betrieblich notwendig werden, sind diese (iber eine
Sprinklerschaltung und nicht iber ein Notstromaggregat zu versorgen.

5.2 Gebdudestrukturen entwickeln, die weniger bzw. einfache BS-Abschottungen
erfordern
= Es sind Grundrissstrukturen zu entwickeln, die wenig Abschottungen bendtigen.
Dadurch kénnen aufwendige Bauteile (BS-Tiren, BS-Durchfihrungen) entfallen.
Leitungswegesind so zu fiihren, dass weniger Abschottungen und BS-Verkofferungen
notwendig werden.
= Brandschutzklappen sind grundsatzlich ohne Rauchausléseeinheit (motorische
Steuerung) auszufiihren.

5.3 Moglichkeit der baurechtlichen Abweichung und Kompensations-MaRnahme im
Brandschutzkonzept umfangreich nutzen
= Mit dem Brandschutzplaner und der Genehmigungsbehorde sind bereits in friihen
Planungsphasen Vereinfachungen und moégliche Kompensationsmanahmen
abzustimmen (insbesondere bei Malnahmen im Bestand).
= Brandmeldeanlagen sind nurbei nachweisbarer bauordnungsrechtlicher Forderung mit
Aufschaltung zur Feuerwehr auszulegen.

6. Aufzugsanlagen vereinfachen und reduzieren (Anzahl, Ausstattung, Qualitaten und Arten)
= Esistimmerzuprifen, obdie Anzahl der Anlagenreduziert werden kann (z.B. bei
groBeren Gebauden weitere Wege akzeptieren).
= Dieumfassende Barrierefreiheit ist auf Notwendigkeit und VerhaltnismaRigkeit zu
prifen (Erreichbarkeit einzelner Raume z.B. bei Sanierungen, Dach- oder
Kellergeschossen).



Die Ausstattung der Anlagenist auf die Mindestanforderungen der Normen zu
reduzieren.

Die Aufzugsart bei kleinen, zweigeschossigen Gebauden (z.B. bei Kindergarten oder
Horten), istwenn moglich zu vereinfachen ('Plattformlift’).

Die Entrauchungssysteme von Aufzugsschachten sind grundsatzlich ohne mechanischen
Verschluss zu planen (Reduzierung technischer Systeme).

Die Gebaudeplanung muss Aufzugsanlagen mit der Notwendigkeit einer
Brandfallsteuerung vermeiden.

7. Sanitdrausstattung reduzieren

Anzahl und Ausstattung der Sanitaranlagen sind restriktivauszulegen. Bei der Auslegung
isteine realistische, durchschnittliche Nutzungsintensitat anzusetzen. Die Kombination
derDusche mit dem barrierefreien WCist zu bevorzugen.

Anzahl der Wasserzapfstellen reduzieren. In Schulen sind Waschbecken nur je
(padagogischer) Funktionseinheit vorzusehen (z.B. in Flurbereichen0.3.) .
Ausgenommen davon sind Unterrichtsraume in Grundschulenundin
Fachunterrichtsraumen. Dies fiihrt zur erheblichen Reduzierung von Leitungswegen
(Frischwasserund Abwasser).

Es wird keine automatische Hygienespilung im Wasser-Leitungssystem vorgesehen. Die
Sicherstellung derHygiene ist durch die Hausverwaltung organisatorisch zu
gewdbhrleisten.

8. Elektroinstallationen und Datenstruktur reduzieren

Die Ausstattung der Rdume ist zu verringern (EDV- und Steckdosenanzahl). Hierzu sind
die stadtischen luK-Richtlinien anzupassen.

Bei der Planung werden keine Leistungsreserven beriicksichtigt (Netze, Verteiler- und
Anschlussplatze).

Die Auslegungvon Kabelfiihrungen und Kanalen werden nur mit geringen Platzreserven
geplant.

Die Beleuchtungssteuerung ist zu vereinfachen (Bewegungs-, Prasenzmelderund
Tageslichtsteuerung nurin Ausnahmefall).

Die Ausgestaltung der Flucht- und Rettungswegbeleuchtung und Kennzeichnung sind
auf die gesetzlichen Mindestanforderungen zu reduzieren.

Die Serverstrukturerhalt keine unterbrechungsfreie Stromversorgung.

9. Technische Gebaudeinfrastruktur reduzieren (Anzahl und Qualitat)

Standard und Redundanz der Gebaudetechnik sind auf die tatsachliche wirtschaftliche
und technische Notwendigkeit zu Gberprifen.

Zentrale, automatische Steuerungen sind restriktiv einzusetzen (Luftungsklappen,
Motoren, Tiiriberwachungetc.).



10. Nutzerspezifische technische Ausstattung auf niedrigem Niveau

10.1 Veranstaltungstechnische Einrichtungen und Installationen
Die Notwendigkeit, Auslegung und Ausstattung miissen kritisch hinterfragt werden. Dabei ist
zu prifen ob mobile Anlagen moéglich und wirtschaftlich sind.

10.2 Digitale, vernetzte SchlieBsysteme (Tiiren) sind nicht einzusetzen
Werden sie dennoch gefordertist die Notwendigkeit kritisch zu prifenund die
Wirtschaftlichkeit nachzuweisen.

10.3 Notwendigkeit von Feststellanlagen an Tiiren sind kritisch zu priifen
= Werdensie dennoch gefordertistdie Notwendigkeitaus betrieblichen Griinden
nachzuweisen.
= Dennoch nétige Anlagen sind aus einfachen, wartungsfreundlichen Systemen zu
erstellen.
= Einezentrale Vernetzungist nichtvorzusehen.

10.4 Telefonverkabelung nurin Biirordumen bzw. Nutzungen
Besprechungs-, Unterrichtsraume und dhnliche erhalten keine Telefonanschlisse.
Notwendige Telefongerate sind Giber VolP zu ermdoglichen.

10.5 Vollverdunklungen von Raumen nicht vorsehen

Vollverdunklungen sind aufwendige Anlagen mit hohem Wartungsaufwand. Bereits
vorgesehener Sonnen- und Blendschutz ist oft ausreichend. Die Notwendigkeit ist restriktiv
zu priifen (z.B. bei Fachunterrichtsrdumen).

10.6 Kiichenausstattung vereinfachen

= Firdie Planungund Ausstattung von Kiichen (speziellin Kinder-und
Jugendeinrichtungen) sind einfache Konzeptevorzusehen, die wenig Flachen und
technische Ausstattung bendtigen. Hierflr wird ein stadtweit einheitliches, einfaches
Konzeptentwickelt.

= Aufwendige Vorriistungen fiir spatere evtl. mogliche Veranderungen des
Versorgungskonzepts werden nicht bericksichtigt.

= Die Notwendigkeit von Fettabscheidern istin Abstimmung mit SUN kritisch zu
hinterfragen. In Abhangigkeit mitdem Kiichenkonzeptist zu priifen, wie und ab wann
auf einen Abscheiderverzichtet werden kann (erhebliche bauliche und betriebliche
Kostenreduzierung).

10.7 Uhrenanlagenin Schulen werden nicht eingebaut
Es werden keine vernetzten, zentralen Anlagen eingebaut. Separate Funkuhren sind
ausreichend.



11. Wiederverwendung von Bauteilen, Bauelementen und Baustoffen anwenden

11.1 Es ist zu priifen, ob vorhandene Materialien und Elemente wiederverwendet werden
konnen.

Materialien, die bei Ausbau oder Abbruch anfallen, missen erfasst und wenn maoglich
zur Weiterverwendung bereitgestellt werden. Hierbei sind rechtliche und technische
Moglichkeiten auszuschdpfen.

Bauteile (z.B. Lampen, Einbauten, Mébel und sonstige Ausstattungsgegenstande)
missen auf eine mogliche Weiterverwendung geprift und moglichst weiterverwendet
werden. Hierbeiist zu priifen, ob eine projektiibergreifende organisatorische Losung
(Bauteilborse, Baukreisel, 0.4.) moglichist.





